Miu s6: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bo Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Sé: 104/TB-THADS (KV1) Trédn Bién, ngay 27 thang 10 nam 2025
THONG BAO
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Vé viéc lya chon to chire hanh nghe dau gia tai san

Céin cir khoan 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh an dan su;

’

Céin cir khodn 2 Piéu 56 Ludt Pau gid tai san duoc sira doi, b6 sung theo
cdc diém a, b, e, i khoan 45, diém h khoan 46 Piéu 1 Ludt sia doi, b6 sung mot s6
diéu ciia Ludt ddu gid tai san;

Cdn cir Diéu 33 Thong tw s 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024
ctia Bé Tw phdp quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mot sé diéu cua Ludt dau
gid tai san;

Céin cie Phu luc I Bang tiéu chi danh gia, chdm diém to chiec hanh nghé dau
gid tai san (kém theo Thong tw s 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024
ctia B6 trucong Bé Tw phdp),

Cdin cir Ban dn sé 245/2024/DS-PT ngay 11/9/2024 cua Toa dn nhdn dan
tinh Déng Nai;

Cin cir Ban dn s6 52/2024/DSST ngay 20/5/2024 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Bién Hoa (nay la TAND KV1), tinh Doéng Nai;

Can cie Quyét dinh thi hanh dan theo yéu cau s6 633/0D-CCTHADS ngay
21/5/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV 1-Péng Nai);

Cdan ctr Quyét dinh thi hanh dan chi dong s6 493/0P-CCTHADS ngay
09/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn su thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV1-Péng Nai);

Can cir Quyét dinh vé viéc cuong ché, ké bién quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dat s6 865/QD-THADS (KV1) ngay 05/8/2025 ciia Chap hanh vién Thi
hanh dn dén sw tinh Pong Nai — Phong THADS K VIi;

Cén cir két qua tham dinh gid lai tai san theo Ching thu tham dinh gid s6
317/2025/309/CT ngay 15/10/2025 cua Cong ty C6 phan Thdm dinh gid Minh
Phat;

Céin cir théng bdo két qua tham dinh gid tai san sé 77/TB-THADS (KV1)
ngay 22/10/2025 cua Chdp hanh vién Phong Thi héanh dn dan sw khu vuc 1 -Dong
Nai;

Cdn cir Thong bao quyén thoa thudn 16 chire ban ddu gid tai san s6 78/TB-
THADS (KV'1) ngay 22/10/2025 cuia Chdp hanh vién Phong Thi hanh dan dan sw
khu vuc 1-Dong Nai.



Do duong su khéng théa thuan duoc véi nhau vé td chirc hanh nghé dau gia
tai san, Chap hanh vién Phong Thi hanh én dan sy khu vuc 1-DBong Nai can lya
chon t6 chirc hanh nghé déu gia tai san dé ky hop dong dich vu d4u gi4 tai san da
ke bién sau:

- Quyén su dung dat thudc thira dit sb 73, t& ban d6 sd 55 ¢o dién tich
301,4m2, hinh thire st dung: St dung riéng 301,4m2, muc dich sir dung: bt & tai
d6 thj 200,0m2, dét trong cay 1au nam 101,4m2; Thoi han st dung: Dét ¢ tai d6 thi
lau dai, dét trong cdy lau nam dén ngay 15/10/2043; Nguén gdc sir dung: Nha nudc
cong nhan quyén st dung dit, tai phudng Tan Bién, thanh phd Bién Hoa (nay la
phudng Long Binh), tinh Png Nai, s6 vao sé cép gidy chimg nhan: CHO 53535,
do UBND thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét s BC 796033 ngay
04/10/2010 (cp nhat thay doi gan nhét ngay 21/9/2022 dimg tén ba Té Thi Thu
Loan).

- Tai san gén lién véi dét (chua ¢6 chimg nhan quyén s& hitu) c6 DTXD:
211,41m2; DTSD: 196,61 m2; DTXDQHGT: 3,6m2; DTXD con lai: 207,81m2

Thong tin quy hoach theo ban dd quy hoach str dung d4t dén nam 2030 thanh
phd Bién Hoa ty 1& 1:10000 d& duoc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét
dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022 thi thira d4t c6 17,0m2 dién tich nam trong
quy hoach dat giao thong; 284,4m2 dién tich nam trong quy hoach dét & tai dé thi.

Cé gia tri:

- Quyeén st dung dat c6 gi tri 7.637.360.000 dong

- Cong trinh xay dung: 492.924.000 ddng.

Tong gia tri tai san 1a: 8.130.284.900 dong

Tong gi tri tai san lam tron 1a: 8.130.300.000 dong (Béng chit: Tam ty, mot
tram ba muoi triéu, ba trim ngan dong).

Gid khéi diém: 8.130.300.000 ddng (Bing chif: TAm ty, mot triim ba
muoi tri€u, ba trim ngan ddng).

Chép hanh vién Phong Thi hanh 4n dén sy khu vuc 1-Déng Nai théng béo
de céc t6 chirc ban dAu gié biét, ding ky.

Tiéu chi lya chon t6 chiic tb chire d4u gia tai san:

T6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién theo céc tiéu chi cu thé dugc
quy dinh tai Phu luc I Bang tiéu chi danh gid, cham diém t3 chic hanh nghé du
gia tai san (kém theo Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024
ciia B trudng Bo Tu phép), cu thé nhu sau:
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C6 tén trong danh sach cac tb chirc hanh nghé diu gia tai san
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1. [C0 tén trong danh séch t6 chirc hanh nghé dAu gia tai sin do B6 | Du didu
" [Tu phép cong bod kién




Khong c6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san

Khong

2 du diéu
do BO Tu phéap cong b KiEn
Co so vat chit, trang thlet bi can thiét bao dam cho viéc dau

11 19,0
gia d6i véi loai tai san dau gia

1. |Co so vat chiit bio diam cho viéc diu gid 10,0
Cé dia chi tru so on dinh, ro rang (s dién thoai, dia chi thu dién

Ll BRI S O i 5,0
tir...), tru s& c6 du dién tich lam viéc

12 Dia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid cong khai, thudn 50

" tién :

2. |Trang thiét bj cin thiét bao dam cho viéc dau gid 5,0
C6 hé thong camera gzam sat hodic thiét bi ghi hinh tai tru s6 to

2.1 |chikc hanh nghe dau gid tai san khi ban, tzep nhdn hé so tham gia| 2,0
ddu gid (c6 thé duwoc trich xudt, luu theo ho so dau gid)

27 C6 hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 30

" lchuc phién ddu gid (duoc trich xudt, luu theo ho so dau gid) ’

C6 trang thong tin dién tir ciia to chirc hanh nghe diu gid tai
san dang hoat dong on dinh, dwoc cdp nhit thwong xuyén

3. |Péi véi Trung tam dich vu ddu gid tai san thi dung Trang thong 2,0
in dién tir djc ldp hodc Trang thong tin thupc Cong Thong tin
dién tir ciia S6 Tw phap
Cé Trang thong tin diu gta truc tuyen dwoc phé duyét hodc

4. (trong ndam trwée lién ké da thuc hién it nhdat 01 cupc diu gid 1,0
bang hinh thikc truc tuyén

5. |C6 noi luu trik hé so du gid 1,0
Phwong an dAu gia kha thi, hiéu qua (7) huyét minh day di cdc

m [ .. . ) 16,0
noi dung trong phwong dn)
Phwong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thirc diu gid, budc gid,

i X = T, & on'e z 4,0
56 vong dau gid c6 tinh khd thi va hi¢u qua cao

1.1 |Hinh thirc ddu gia kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 Buée gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
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Phuwong dn diu gid dé xuit vigc bdn, tiép nhin ho so tham gia

2. \diu gid cong khai, kha thi, thugn tién (dia diém, phwong thirc 4,0
ban, tiep nhin ho so)

3 Phuwong dn diu gid dé xudit dwoc doi twong va diéu ki¢n tham 4.0
" |gia dau gid phit hop véi tai sin diu gid p
3.1 |Poi tuwong theo ding quy dinh cia phdp ludt 2,0

Diéu kién tham gia ddu gid phii hop véi quy dinh phdp ludt dp
3.2 s TR I 4 . 2; 0
dung doi voi tai san dau gid
Phuwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt viéc 6 chire ddu
4. |gid hiéu qua; chong thong dong, dim gid, bao dim an toan, an 4,0
ninh trt tw cia phién dau gia
Nang lwe, kinh nghiém va uy tin cia té chirc hanh nghé diu
IV 57,0
gia tal san
Téng sé cudc diu gid di 16 chirc trong nam trwéc lién ké (bao
1. [80m ca cujc dau gida thanh va cujc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
1.1 \Du6i 20 cude déu gid 12,0
1.2 |Tir 20 cuge ddu gia dén duwéi 40 cude dau gid 13,0
1.3 |Tir 40 cuge ddu giG dén duéi 70 cude dau gid 14,0
1.4 |Ter 70 cuée dau gid tré lén 15,0
5 Tong sé cudc diu gid thanh trong nam truée lién ké i
" |Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi. ’
Dudi 10 cude dau gid thanh (bao gom ca truong hop khéong cé
2. 1 A Al .7 \ \ 4) 0
cugc dau gid thanh nao)
2.2 |Tir 10 cugc dau gia thanh d@én dudi 30 cuéc dau gid thanh 5,0
2.3 |Tir 30 cuge dau gid thamh dén duwéi 50 cuse déu gid thanh 6,0
2.4 |Tir 50 cude dau gid thanh tré 1én 7,0
Téng sé cugc diu gid thanh cé chénh l¢ch giita gid tring so véi
3 id khoi diém trong nam truéc lién ké (Nguoi c6 tai san khong 70

€u cau ndp hodc cung cap ban chinh hoic ban sao hop dong, quy
ché cudc dau gid va cac tai liéu c6 lién quan)




Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

Fod.

Duéi 10 cude (bao gom ca truong hop khong c6 chénh léch)

4,0

Sid

Tir 10 cudc dén dudi 30 cudc

5,0

3.3

Trr 30 cuodc dén dwdi 50 cudc

6,0

3.4

Tir 50 cudc tro lén

5l

Téng s6 cudc diu gid thanh trong nam truwée lién ké cé mirc
chénh léch tie 10% tré lén (Nguoi c6 tai san dau gia khong yéu
cAu nop ban chinh hodc ban sao hop dong)

Ngudi c6 tai san chim diém theo cach thire dudi day. Truong hop
két qua diém 1a so thép phan thi dugc lam tron dén hang phan

tram. Trudng hop so diém cia to chire hanh nghé dau gia tai san

duai 1 diém (bao gom ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1
diem.

3,0

4.1

Té chire hanh nghé ddu gid tai san (4) ¢ téng sé cudc ddu gid
thanh trong nam trude lién ké co mirc chénh léch tir 10% tro [én
whiéu nhét (Y cudc) thi duwoc toi da 3 diém

3,0

4.2

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (B) ¢ tong s6 cudc dau gia
thanh trong nam trudc lién ké co mikc chénh léch tir 10% tro lén
thap hon lién ké (U cudc) thi so diém dwoc tinh theo cong thikc:

S6 diém cua B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chire hanh nghé dau gia tai san (C) c6 t6ng s6 cudc ddu gid
thanh trong ndm trucc lidn ké ¢ mitc chénh léch ti 10% tro lén
thap hon lién ké tiép theo (V cudc) thi s6 diém dwoc tinh twong tu
theo cong thirc néu trén: S6 diém cia C= (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat djng trong linh vuc ddu gid tai san tinh tic thoi
diém cé Quyét dinh thanh lgp hodc dwoc cdp Gidy dang ky hoat
dong (Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh doi véi doanh
nghiép diu gid tai san dwec thanh 1gp truwde ngay Ludt diu gid
tai san co hi¢u luc)

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

7,0

5.1

C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam

4,0

Dol

C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dudi 10 ndm

3,0

kW

C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 nam

6,0




5.4

Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tré lén

7,0

S0 lrong dau gid vién ciia to chive hanh nghé dau gia tai san

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gid vién

2,0

6.2

Tir 02 dén duwdi 05 déu gid vién

3,0

6.3

Tir 05 diu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm déc Trung
am dich vu diu gid tai sin, Tong gidm déc hodgc Gidm déc ciia
Cong ty diu gid hop danh, Giam déc doanh nghiép tw nhan
(Tinh tir thoi diém dwgc cdp Thé diu gid vién theo Nghi dinh
50 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin déu
gid tai san hodc ding ky danh sdch diu gid vién tai So Tw phdp
Eheo Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh

hii vé bdn diu gid tai sin hogc Thé diu gid vién theo Ludt diu
id tai san hodc thong tin vé danh sdich dau gid vién trong Gidy
dang ky hoat djng cia doanh nghigp diu gid tai san theo Ludit
sika doi, bo sung mpt sé diéu ciia Ludt déu gid tai sin)

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

4,0

£l

Dot 05 nam

2,0

r2

Tir 05 ndm dén dudi 10 nam

3,0

7.3

Tw 10 nam tro lén

4,0

Kinh nghi¢m ciia dau gid vién hanh nghé

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng c6 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré lén

it

8.2

C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 néim
tro lén

4,0

9,3

C4 tir 4 dau gid vién tré Ién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré
[én

2.0

S6 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién nop vao ngin
sdch Nha nwéc doi véi T rung tém dich vu diu gid tai san trong
nam trée lién ké, triv thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhdp
doanh nghiép phai ngp theo To khai quyét todn thué thu nhap
doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va sé thué thuc nop dwoc

5,0




A

am dich vu diu gid tai sdn thi cé van ban veé viéc thwe hién
nghia vu thué voi ngdn sach Nha nwdc)

F(r quan thué xdc nhin bang chieng tir dién tik; doi voi Trung

Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.

9.1

Duéi 50 triéu dong

3.0

9.2

Tir 50 triéu dong @én dudi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

30

Tiéu chi khac phu hop véi tai san d4u gia do ngudi cé tai san
déu gis quyét dinh (Ngudi ¢6 tai san c6 thé chon hodc khong
chon tiéu chi tai muc nay dé danh gia chadm diém. Truong hop
chon tiéu chi tai myc nay thi ngudi co tai san chon mot hodc
nhiéu tiéu chi sau day nhung s6 diém khong dugce vugt qua muc
tdi da cua timg tiéu chi va tong so diém khong dugc vuot qua
mure toi da ctia muyc nay)

8,0

D3 t6 chirc dau gia thanh tai san cing loai vdi tai san dua ra dau
gia

| Tai san cung loai dugc phan theo cung mot diém quy dinh tai
khoan 1 Didu 4 Luat du gia tai san dugc stra d6i b6 sung theo
Kkhoan 2 Pidu 1 ciia Luat stra d6i, bo sung mot so dicu cua Luat
dau gia tai san

- Ngudi c6 tai san dau gia phai cong khai céc tiéu chi thanh phan
keém theo sd diém doi véi tiéu chi nay (néu co)

3.0

D3 timg ky két hop ddng dich vy du gié tai sin véi ngudi co tai
san dAu gia va da to chirc cude dau gia thanh theo hop dong do

3,0
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Tru s& chinh cta td chirc hanh nghé dau gié tai san trong pham vi
tinh, thanh phé noi c6 tai san dau gia (truong hop c6 nhiéu tai sin
dAu gia & nhiéu tinh, thanh phé khéc nhau thi chi can tru s& chinh
ca t6 chirc hanh nghé d4u gia & mot trong sb tinh, thanh phd do),
khong bao gbm tru s chi nhanh.

4,0
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Tiéu chi khac (trir tiéu chi gia dich vu d4u gid tai san, chi phi dau
{4 tai san va céc tiéu chi dd quy dinh tai Phu luc nay)

3,0

Tong so diém

100

HO so diang ky bao gom:

NP
#

B e

e



Can ctr tiéu chi lya chon td chitc hanh nghé d4u gia tai san, t§ chtrc hanh
nghé d4u gié tai san ndp 01 bd hd so tham gia lya chon bing ban gidy hoic ban sao
dién tur.

Thoi gian ndop ho so: Ngay 28/10/2025, ngay 29/10/2025 va ngay
30/10/2025.

Hinh thirc nop hé so: Nop truc tiép tai by phan Van thu cua Phong Thi hanh
an dan sy khu vyc 1 — Dong Nai.

Dia chi nop ho so: S 2A, duong N4, khu dan cu Biru Long, khu phé Binh
Thanh, phudng Tréan Bién, tinh Ddng Nai.

Noi nhin:

- Cong d4u gia tai san qudc gia;

- Trang TTDT THADS tinh Ddng Nai;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Déng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.

Tran Pinh Hoang



